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ASEMAKAAVAMUUTOKSEEN NRO 8603 LIITTYVA TOTEUTUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

Hartela Pirkanmaa Oy, y-tunnus 3234325-1
PL 623
20101 Turku

jliempana Hartela

Talla sopimuksella korvataan 9.6.2021 ja 10.6.2021 allekirjoitettu Tampereen kau-

pungin ja Hartelan valinen toteutussopimus.

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Asemakaavamuutoksen nro 8603 korttelin 7134 mukaiset asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueet liitteessa 1 a osoitetun mukaisesti, lukuun ottamatta kaava-
tonttia 12 ja muodostettua tonttia 837-65-7134-15, seuraavasti:

- kaavatontin 837-65-7134-11

- ja muodostetut tontit 837-65-7134-13, 837-65-7134-14, 837-65-7134-16, 837-65-
7134-17, 837-65-7134-18 837-65-7134-19 ja 837-65-7134-20

Liséksi sopimuksen kohteena olevaan alueeseen kuuluu optiota koskevin osin alue
Orivedenkadun etelapuoliselta alueelta (asemakaavamuutos nro 8745).
Alue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

Alue on rajattu tAman sopimuksen liitteena 1 b kartalla.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS



Tampereen kaupunki jarjesti kortteleiden ideakilpailun Hervannan pohjoisakselin alu-
een kehittdmisesta. Ideakilpailun painopiste oli kaupunkisuunnittelussa ja korttelita-

soisessa suunnittelussa seké asumisen monimuotoisuuden varmistamisessa. Tavoit-
teena oli laatia korkeatasoinen suunnitelma, joka parantaisi kaupunkikuvallista ja toi-
minnallista laatua Hervannan pohjoisen sisdéntuloalueen ympéristossa. Tavoitteena
oli my6s uudistaa asuinkerrostaloasumisen konsepteja seka luoda raikkaita ideoita ja
toteutuksia erikokoisten kotitalouksien ja perheiden asumiselle. Tarkoituksena oli rat-
kaista alueen maankayttn yleiset suuntaviivat asemakaavoituksen pohjaksi seké 16y-
tad yhteenliittymida, jotka pystyisivat jatkamaan korttelien kehittdmisté laadukkaaseen
toteutukseen asti yhteisty6ssé kaupungin kanssa. Prosessia jatkettiin voittaneen kil-

pailuehdotuksen tekijan kanssa kumppanuuskaavoituksena.

Asunto- ja kiinteistOlautakunta paatti 12.9.2017 § 29, ettd Hervannan pohjoisakselin
suunnittelualueella kaupungin yhteistydkumppaneiksi valitaan "Keinutaan" ja "Pons-
Hervannan sillat" -téiden tekijaryhmat. Paatoksen mukaan kaupunki tulee luovutta-
maan rakennusoikeutta Hervannan pohjoisakselin suunnittelualueelta "Keinutaan”-
tyon pohjalta Hartelalle tai sen osoittamille yhtiéille ja "Pons-Hervannan sillat” -tyon
pohjalta Skanska Talonrakennus Oy:lle ja Setlementtiasunnot Oy:lle tai niiden osoit-
tamille yhti6ille, kun Hervannan pohjoisakselin suunnittelualueelle yhteistytssa laa-
dittu asemakaavamuutos on saanut lainvoiman ja asemakaavamuutoksen mukaiset

tontit on muodostettu ja rekisterdity.

Tampereen kaupunginvaltuusto hyvéksyi 7.9.2020 § 111 asemakaavaehdotuksen
nro 8603.

Skanska Talonrakennus Oy on luopunut hankkeesta ilmoituksellaan 2.6.2023.

Talla sopimuksella korvataan aiemmin tehty toteutussopimus ja sovitaan tarkemmin
rakennusoikeuden luovuttamisesta asemakaavamuutoksen nro 8603 mukaiselta alu-
eelta, kaavamuutokseen liittyvien pysakointijarjestelyjen toteuttamisen periaatteista

seka alueen jatkokehittamisestd asemakaavamuutoksen nro 8745 alueella.

SOPIMUSEHDOT

Rakennusoikeuden luovuttaminen




Asemakaavamuutoksessa nro 8603 osoitetut AL-tontit liitteen 1 a-mukaisesti vara-
taan Hartelalle siihen saakka, kunnes tonteista tehdaan pitkaaikaiset maanvuokraso-

pimukset. Kaupunki ei peri varausaikana vuokraa tonteista.

Pitkdaikainen maanvuokrasopimus on tehty tontista 837-65-7134-13.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee tehda AL-tontista 837-65-7134-14 viimeis-
tdén 31.12.2023. Pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset tulee tehda AL-tonteista 837-
65-7134-18, 837-65-7134-19 ja 837-65-7134-20 viimeistadn 31.12.2026 ja AL-ton-
teista 837-65-7134-16 ja 837-65-7134-17 ja viimeistaan 31.12.2028. Pitkaaikainen
maanvuokrasopimus tulee tehda kaavatontista 837-65-7134-11 viimeistaan
31.12.2030. Pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee tehda LPA-tontista 837-65-
7134-7 viimeistaan 30.6.2026. Maaraaikoja voidaan Hartelan kirjallisesta hakemuk-
sesta erityisistd syista jatkaa. Todettakoon, ettéd AL-korttelialuetta rasittaa tontille tont
tien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 rakennusluvissa kortteliin 7134 osoitetut pysakointi-

velvoitepaikat. Kaupunki on sopinut edellda mainittujen tonttien omistajien kesken teh-
dyilla sopimuksilla pysékaintivelvoitepaikkojen siirtimisesté rakennettavaan pysa-

kointilaitokseen.

Mikali Setlementtiasunnot Oy ei allekirjoita pitk&aikaista maanvuokrasopimusta kau-
pungin ja Setlementtiasunnot Oy:n kanssa tehdyn toteutussopimuksen mukaiseen
madaraaikaan mennessa, 29.2.2024, tulee Hartelan tehda pitkdaikainen maanvuokra-
sopimus tontista 837-65-7134-15 viimeistaan 31.12.2026.

Tontit vuokrataan Hartelalle tai sen osoittamalle yhti6lle/yhtidille luovutusajankohdan
mukaisella ka&yvalla hinnalla kaupungin tavanomaisin sopimusehdoin. Mahdollisesti
ARA:n pitkaaikaisella korkotukilainalla toteutettava tuotanto luovutetaan ARA:n vah-

vistamin hinnoin.

Ennen pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten allekirjoittamista alueen tontinkaytto-
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Tontinkayttésuunnitelman yhteydessa
Hartelan tulee osoittaa sopimukset ja muut asiakirjat, joilla tdméan sopimuksen mukai-

set ehdot toteutuvat.

Hartela sitoutuu toteuttamaan tonteille Hervannan pohjoisakselin ideakilpailun voitta-
jatydn "Keinutaan” mukaisen konseptin, suunnitelman ja sen pohjalta jatkokehitetty-

jen viitesuunnitelmien mukaiset uudisrakennukset.



Tonttien asuinrakennusoikeudesta noin 30 % on toteutettava MAL4-sopimuksen

mukaisena kohtuuhintaisena asuntotuotantona. Tavoitteena on, ettei

kohtuuhintainen asuntotuotanto ylitd noin 35 %:ia asemakaavamuutoksen 8603 mukai-

sella

Pysakaginti

sopimusalueella.

Tonteille rakennettavien asuntojen lukumaéarasta enintdan 40 % saa olla yksi6ita ja
vahintdan 20 % asuntojen lukumaarasta tulee olla vahintd&n kahden makuuhuoneen
perheasuntoja. Perheasunnolla tarkoitetaan asuntoa, jonka huoneistoala on
vahintdan 55 m2 ja jossa on véhintaan kolme asuinhuonetta. Kaikkien asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 42 m?. Asuntokokojakauman ja keskipinta-alan
toteutuminen pitdé osoittaa mainittujen tonttien yhteisen tontinkéayttdsuunnitelman
yhteydessé. Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetddn huomioimatta tonteille
mahdollisesti rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille rakennettavat asunnot.
Asukasryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai muihin erityisryhmiin pitd& osoittaa
sopimuksin.

Mahdolliset yhdistettavat asunnot voidaan kaupungin harkinnan mukaan, koko-
naisuus huomioiden laskea mukaan perheasuntojen lukumé&araan, mikali kaksi vie-
rekkaistd asuntoa yhdistamalla muodostuu vahintdan kahden makuuhuoneen perhe-
asunto, ja mikali asuntojen yhdistaminen talon elinkaaren aikana on mahdollistettu

esimerkiksi yhtigjarjestyksella (lunastusoikeus).

Uusi pysakointilaitos

Pysakainti tulee toteuttaa asemakaavaehdotuksen mukaisesti laaditun viitesuunnitel-
man tarkoittamalla tavalla yhtendisené laitoksena koko korttelin 7134 alueella. Har-
tela laatii pysakointilaitoksen perustamisvaiheen hallinnolliset ja kiinteistdtekniset so-
pimukset. Pysakéintilaitoksen hallintaa varten tultaneen perustamaan lahtékohtaisesti
kaksi eri pysakointiyhtiota, jotka kukin omistavat ja hallitsevat osaa kortteliin 7134 to-

teutettavasta tonttien rajat ylittavasta yhtendisen pysékaintilaitoksen muodostamasta



rakennuskokonaisuudesta. Tavoitteena on, etta pysékointilaitos toteutetaan siten,

ettd pysakointi mahdollistetaan koko korttelin 7134 alueella tontin rajat ylittavasti.

Pysakaintilaitos noudattaa Tampereen kaupungin pysakdintilinjauksia. Pysakéintilai-
toksen paikkojen tulee olla suurelta osin nimeamattomia ja laitoksen tulee olla l&pi
ajettavissa. Tavoitteena on, ettéd pysakointilaitos tulee myds korttelin ulkopuolisten

asiakkaiden kayttoon.

LPA-tontille 837-65-7134-7 toteutettava pysakdintilaitos
LPA-tontille 837-65-7134-7 toteutetaan koko korttelia 7134 palveleva pysakaintilaitos.

Samanaikaisesti tAman toteutussopimuksen kanssa allekirjoitetaan korttelin toteutta-
jien kesken pyséakaintijarjestelyja koskeva osakassopimus ja pysakaointiyhtion perus-
tamissopimus. Osakassopimuksessa sovitaan toteutusperiaatteet ja osapuolten vel-
vollisuudet LPA-tontille rakentuvalle pysakdintilaitokselle. Perustamissopimuksessa
sovitaan yhtién perustamiseksi tarpeellisista asioista. Kaupunki on osaltaan p&éattanyt
yhtion perustamisesta ja osakkeiden merkitsemisesté/hankinnasta pysakaointiyhtiosta.
Mikali Setlementtiasunnot Oy ei allekirjoita pitkdaikaista maanvuokrasopimusta ton-
tista 837-65-7134-15 on Hartela velvollinen merkitsemaan/hankkimaan kyseiselle

Osapuolelle osoitetut yhtion osakkeet osakassopimuksen mukaisesti.

Alueen vanhat autopaikat

Hartela on tietoinen, ettd kortteliin 7134 on vanhoissa asemakaavoissa ja rakennuslu-
vissa osoitettu pysakointia tonteilta 837-65-7127-1, 837-65-7128-6, 837-65-7212-1, 2,
3, 4 a5, ja etté kaupunki on vuokrannut LPA-tontit 837-65-7134-4 ja 837-65-7134-6
maaraaikaisilla maanvuokrasopimuksilla kortteleiden 7127, 7128 ja 7212 pysakainti-

alueiksi.

Kortteleissa 7127, 7128 ja 7212 on hyvaksytty asemakaavamuutos nro 8741, jolla
paivitettiin ko. kortteleiden pysakadinnin kohdistus asemakaavamuutoksen nro 8603
mukaiseksi seka lisattiin alueille kaupungin pysakéintilinjausten mukainen yleismaa-
rays, joka mahdollistaa vaadittujen autopaikkojen vahentamisen. Tavoitteena on, etta
tonttien 837-65-7127-1 ja 837-65-7128-6 autopaikat sijoitetaan kyseisten tonttien alu-
eelle, ja LPA-tontin 837-65-7134-4 maanvuokrasopimus voidaan p&attaa vuokramie-

hen esittaméan pyynnon mukaisesti. Tavoitteena on myds, etta tonttien 837-65-7212-



1, 2, 3, 4 ja 5 rakennusluvissa kortteliin 7134 osoitetut pysakdintivelvoitepaikat toteu-
tetaan asemakaavamuutoksen nro 8603 mukaisesti myohemmin toteutettavaan py-

sakadintilaitokseen.

Kaupunki on sopinut tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 omistajien kanssa pysakoin-
tivelvoitepaikkojen sijoittamisesta pysakointilaitokseen sekéa tontin 837-65-7134-6
vuokrasopimuksen paattamisesta. Pysakaointivelvoitepaikkojen hankinnasta on viel&
sovittava em. tonttien omistajien kanssa. Tahan liittyen kaupungin ja Hartelan valilla
etukateen viela sovittavia Reunaehtoja ovat muun muassa:
1) pysékaintivelvoitepaikan kuukausikustannus ja muut vuokrausehdot seké&
mahdollinen myyntihinta;
2) pysakaintivelvoitepaikkojen toteutuksen aikataulu ja arvioitu luovutusajan-
kohta;

Osapuolet vahvistavat lopulliset Reunaehdot kirjallisesti tAméan sopimuksen voimaan-
tulon jalkeen. Reunaehtoja voidaan muuttaa vain yhteisesti ja kirjallisesti sopien. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 vanhojen pysakointi-
velvoitepaikkojen toteutuskustannus jyvitetdan AL-korttelin toteuttajien kesken raken-
nusoikeuden kerrosnelidmetrien suhteessa osakassopimuksen mukaisesti. Kyseisia

pysakointivelvoitepaikkoja vastaavat osakkeet on jaettu osakassopimuksessa.

Kortteleiden rakentamisessa tulee huomioida my6s véliaikaisen pysékdinnin mahdol-

listaminen Kkorttelin ulkopuolisten taloyhtididen osalta.

Kunnallistekniikan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen nro 8603 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan kaupun-
gin erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti. Tonttien rakenta-
minen ja kunnallistekniikan rakentaminen ovat toisiinsa sidoksissa ja toteuttamisen

aikataulut tulee yhteensovittaa.

Oikeus asemakaavamuutoksen nro 8745 mukaisen alueen kehittamiseen ja tontinvarausop-

tio

Asemakaavamuutoksen nro 8603 kaava-alue oli aloitus- ja valmisteluvaiheissa ny-
kyista laajempi pitden sisdllaan seka Orivedenkadun pohjois- etté etelapuolisen alu-

een. Asemakaavaehdotusta laadittaessa paatettiin, ettd asemakaava-alue jaetaan



kahteen alueeseen, ja Orivedenkadun eteldpuolen asemakaavamuutos-nro 8745 on

Tampereen kaupungin asemakaavoitusohjelma 2023-2027:ssa kohde vuodelle 2024.

Hartelalla on oikeus jatkokehittdd asemakaavamuutoksen nro 8745 liitekarttaan (liite
1 b) vaaleansinisella rajattua aluetta konseptisuunnitelman ja -kilpailun mukaisesti
Hervannan pohjoisakselin ideakilpailun ja sen voittajatyon "Keinutaan” mukaisen
suunnitelman mukaisesti. Hartela laatii viitesuunnitelmaansa kustannuksellaan ase-
makaavoituksen ohjauksen mukaisesti. Jatkokehitys t&ht&a tontinvaraukseen Harte-

lalle liitteessa 1 b osoitetulla alueella.

Kaupunki vastaa asemakaavamuutoksen nro 8745 kaavoitusprosessista ja sen kus-
tannuksista. Asemakaavan laadinnassa noudatetaan maankéaytto- ja rakennuslain
saannoksid. Tama sopimus ei sido kaupunkia laadittavan asemakaavan sisallén
osalta. Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu
ei valttamatta johda tavoitteita vastaavan asemakaavan hyvaksymiseen. Mikali nain

kavisi, ei osapuolilla ole tasséa tapauksessa mitdén vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa osapuolten kesken tehdaan kaavaehdotukseen liit-

tyva toteutussopimus.

Muut sopimusehdot

Hartelalla tai sen osoittamilla yhtidilla on velvollisuus liittyd kaupungin vesi-, jatevesi- ja
hulevesihuollon verkostoihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukai-
set vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon liittymismaksut seké muut vesi-, jatevesi- ja hule-

vesihuoltomaksut.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan k&-

rajaoikeudessa.

Tama sopimus sitoo Hartelaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on lainvoi-
maisella paatdksellddn hyvaksynyt taméan sopimuksen ja Kiinteisté Oy Hervannan
Parkki 1-osalta allekirjoitetun osakassopimuksen. Sen varalta, etteivat edella mainitut
paatokset tai paatds saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei osapuolilla ole sopimuksen rau-

keamisen johdosta mitd&n vaatimuksia toisiaan kohtaan.



Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Virpi Ekholm, kiinteistdjohtaja
johtaja Teppo Rantasen 2. varahenkilo

Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue

HARTELA PIRKANMAA OY
Hanna Marttila

toimitusjohtaja
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